Zmluva o dlhodobom nidjme nebytovych priestorov ¢.217012011
(d’alej len ,,zmluva“)
Uzavreta podla Zakona ¢.116/1990 Zb. o ndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov

L1

Zmluvné strany

Prenajimatel: - Zikladn4 §kola
Sidlo: Belehradska 21, Kogice 040 13
Zastupend: Ladislav Graban — riaditel’ $koly
Bankové spojenie: DEXIA Banka Slovensko, a.s.
Cislo udtu: ~ 0504409002/5600
ICO: 35540559

a

Ndjomca: Zakladna umelecka Skoly Marie Hemerkovej
Sidlo: Hlavna 68, Kosice 040 01
Zastupca: Jana Friova - riaditel’ka $koly
Bankové spojenie: DEXIA Banka Slovensko, a.s.
C.atu:  0503007001/5600
ICO: 35540800

aLn
Predmet ndjmu

1./ Predmetom najmu st nebytové priestory nachadzajice sa v budove Z8 Belehradska 21,
Kosice, 040 13, ktord sa nachadza v katastrdlnom uzemi Tahanovce aje evidovani
Katastralnym uradom v KoSiciach, Spravou katastra Ko3ice na LV ¢&. 2393, sipisné ¢islo
stavby: 2574, parcelné &islo: 3658/1.

2./ Vymera prenajatého priestoru predstavuje 251,65 m2:
kabinet £.8, 322,254,164 -17,5m2 x 4

trieda &,19 - 67m2
trieda &. 169 - 79,65 m2
trieda &. 167 -35m2

3./ Nehnutelnost je vo vlastnictve mesta Kosice. Bola delimitovand Delimita¢nym
protokolom &.3/2002.

4./ Predmetnd nehnutelnost’ bola zverena prenajimatelovi do spravy Zmluvou o zvereni
nehnute'ného majetku mesta do spravy ¢.2010000679 zo dita 28.06.2010.
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L1
Deoba ndjmu

Tato nijomnd zmluva sa uzatvéra na dobu neuréiti od 01.01.2011.

CLIV
Ulel ndjmu

Néjomca je opravneny uzivat priestory na G&ely ¢innosti ZUS denne v &ase od 13.00 hod do
17.00 hod.

LV
Nijomné

1./ Néklady, spojené s prevadzkou, boli uréené v silade s §7 pism. ¢) Pravidiel prenajimania
kolského majetku vo vlastnictve mesta KoSice v $kolskych zariadeniach v platnom zneni.

2./ Vyska prevadzkovych nakladov predstavuje 3.812,70 €/rok.

3./Néklady, spojené s prevddzkou, bude najomca platit' vopred za prisluiny kalendarny
polrok, vZdy do 15.1. a 15.7. prislu$ného kalendarneho roka vo vyske 1.906,35 € slovom:
jedentisicdevit'stodest’ eur tridsatpif centov, na tfet prenajimatela vedeny v DEXIA
BANKA SLOVENSKO a.s., ¢islo u¢tu 0504409002/5600, variabilny symbol: 217012011.
Naéklady vo vyske 1.906,35 € slovom jedentisicdevit'stoSest’ eur tridsat’pét’ centov za obdobie
od 01.01.2011 do 30.06.2011 nijomca uhradi do 15 dni od podpisania zmluvy oboma
zmluvnymi stranami na udet prenajimatel'a vedeny v DEXIA BANKA SLOVENSKO as.,
&islo uctu 0504409002/5600, variabilny symbol 217012011.

4./ Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska nakladov za prenajaté nebytové priestory sa upravi
vpripade zmeny jeho vysky v Pravidlach prenajimania majetku mesta KoSice v 3kolach
a $kolskych zariadeniach.

4./ V pripade omeskania platby zaplati ndjomca prenajimatel'ovi urok z omeskania v zmysle
nariadenia vlady SR &.87/1995 Z. z., t. j., dvojnasobok diskontnej sadzby vyhldsenej NBS
platnej v prvy deft omeskania platby.

CLVI
Priva a povinnosti zmluvnych strén

1./ Pri vykonavani ¢innosti, spojenych s nagmom, vystupuje najomca ako samostatny pravny
subjekt vo&i tretim osobam a zodpovedd za dodrZanie vietkych pravnych predpisov
stvisiacich s jeho &innost'ou.

2./ Najomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so si¢asnym stavom prenajimaného majetku, a Ze
majetok v takom stave preberd. O stave prenajimaného majetku v &ase uzavretia zmluvy st
zmluvné strany povinné vyhotovit' pisomny protokol.
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3./ Zmeny na predmete nidjmu je ndjomca opravneny vykonat' len po predchadzajicom
pisomnom suhlase prenajimatel’a. V pripadoch, kedy prenajimatel’ udeli suhlas, jeho
neoddelitelnou si&ast'ou bude aj jeho pisomné stanovisko k pripadnej uhrade néakladov
vynaloZenych najomcom pri tejto zmene.

4./ Drobné opravy a ndklady spojené s beznou udrzbou znasa najomca. Pre u€el vymedzenia
drobnych oprav a beznej (drzby s zmluvné strany budu riadit’ Nariadenim vlady &.87/1995
Z.z. a jeho prilohou s pouzitim primeranej analogie pre nebytové priestory.

5./ Néjomca ma pravo uZivat predmet ndjmu obvyklym spbésobom, ktory zodpoveda
dohodnutému tuéelu ndjmu.

6./ Ndjomca zodpovedé za vietky $kody, ktoré vznikni na majetku mesta Kosice, alebo na
majetku tretich os6b v suvislosti s &innost'ou, ktoni v prenajatych priestoroch vykonava.
Néjomca je povinny takto vzniknuti $kodu odstranit’ na vlastné naklady. Ak sa tak v lehote
primecanej na odstrénenie vzniknutej $kody nestane, mé prenajimatel privo po
predchadzajicom pisomnom upozomeni ndjomcu $kodu odstranit’ a poZadovat’' od ndjomcu
ich ndhradu. Ndjomca sa zavizuje takto vzniknuté ndklady prenajimatel'ovi uhradit’ do 14 dni
odo diia doru¢enia faktiry najomcovi.

7. Utel néjmu je moZné menit’ len po predchadzajicom sihlase prenajimatela, a to formou
pisomného dodatku k zmluve.

8./ N4jomca nie je opravneny predmet ndjmu prenajat’ alebo dat’ do podnajmu inej osobe, ani
ho vypozitat. Dalej nie je opravneny zriadit’ k predmetu n4jmu z4loZné pravo ani iné vecné
bremeno alebo ho inak zat'aZit'.

9./ Kazdi nehodu, Zivelni pohromu, poZiar a d’alsie udalosti, ktoré spdsobili skodu na
majetku  prenajimatea, je ndjomca povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’
prenajimatelovi, inak zodpovedé za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

10/ N4jomca je povinny ozndmit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych
oprav, ktoré mé zna3at prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpoved4 za skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

11./ Najomca zodpoved4 za zabezpedenie prenajatych priestorov.

12./ Najomca je povinny umoZnit' poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do
prenajatych nebytovych priestorov za i¢elom kontroly ich vyuZitia.

13./ Néajomca zodpovedd za technicki bezpefnost’ vyhradenych technickych zariadeni,
hasiacich pristrojov a hydrantov, ktoré sa nachadzajii v prenajatych nebytovych priestoroch.

14./ Najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi kazdé zistené

poskodenie technickych zariadeni, nachadzajucich sa v predmete ndjmu, inak zodpoveda za
$kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.




15./ Ndjomca plni ulohy vyplyvajuce zo zikona &£.124/2006 Z.z. o bezpenosti a ochrane
zdravia pri praci vzneni neskorSich predpisov, ako aj ulohy vyplyvajice zo zékona
at.42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorSich predpisov.

Najomca je d'alej povinny zabezpegit plnenie tloh na ochranu pred poZiarmi v zmysle zédkona
£.314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov.

16/ Nédjomca je povinny vykondvat odborné technické prehliadky technickych zariadeni,
hasiacich pristrojov a hydrantov, ktoré sa nachadzaju v prenajatych nebytovych priestoroch,
ato v rozsahu a v terminoch podl'a platnej legislativy.

17/ Ku diiu skonCenia ndjmu je ndjomca povinny na vlastné naklady vypratat' prenajaté
priestory.

18./ V pripade, Ze¢ ndjomca bez sihlasu prenajimatel’a realizuje stavebné upravy predmetu
najmu, je povinny ku diiu skon€enia n&jmu uviest' priestory na vlastné naklady do povodného
stavu,

19/ Néjomca je povinny vratit’ prenajaty priestor v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie aupravy vykonané so sihlasom prenajimatel’a. O odovzdani
prenajimaného majetku a jeho stave v &ase vrdtenia sii zmluvné strany povinné vyhotovit
pisomny protokol.

20./ Néajomca sa zavdzuje udrZiavat' predmet ndjmu v stlade so vieobecne platnymi
hygienickymi predpismi.

CL v
Skonfenie ndjmu

1./ Najom podla tejto zmluvy skonéi:

- pisomnou vypoved'ou, vypovedna doba je jeden mesiac

- uplynutim doby ndjmu

- pisomnou dohodou, ku ktorémukof'vek dilu

- pisomnym odstiipenim najomcu alebo prenajimatel'a od zmluvy v pripade neplnenia
zmluvnych podmienok

2./ V deft skon&enia ndjmu je ndjomca povinny vratit' prenajimatelovi prenajaty priestor
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

€L v
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti si budid doruéovat’ na adresu sidla
- zmluvnej strany uvedenu v ¢l I tejto zmluvy. V pripade, Ze nebude moZné pisomnost’
dorugit’ na adresu sidla zmluvnej strany uvedenil v tejto zmluve, pisomnost’ sa po
troch dfioch od vratenia nedorutenej zésielky odosielatel'ovi povaZuje za doruent, a

to aj vtedy, ak ten, kto je opravneny za zmluvnl stranu konat’, sa o tom nedozvie.

2




2. Zmluvné strany sa zavizuju vietky zmeny identifika¢nych udajov ( napr. zmenu sidla,
opravnenych osob atd’. ) a inych skuto&nosti potrebnych pre riadne a bezproblémové
plnenie zmluvy, bezodkiadne pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane.

CLIX
Zaveredné nstanovenia

1./ Vztahy medzi zmluvnymi stranami vyplyvajiice z tejto zmluvy a v nej bliZ§ie neupravené
vztahy sa riadia .ustanoveniami zékona ¢&.116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov ako aj Ob&ianskym zakonnikom.

2./ N4jomna zmluva nadobtida platnost’ ditom podpisu oboma zmluvnymi stranami a (i¢innost’
0d 01.01.2011.

3./ Akékol'vek zmeny a doplnky k tejto najomnej zmluve moZno robit’ len formou pisomnych
dodati:ov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

4./ Zmluvné strany vyhlasuji, Zze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena. pravny ukon je
urobeny v predpisanej forme, slobodne, zrozumitel'ne, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych

podmienok.

5./ Zmluva je vyhotovena v ityroch rovnopisoch, z ktorych dva obdrzi prenajimatel’ a dva
ndjomca.

6./ NeoddeliteI'nou siitast’'ou tejto zmluvy st prilohy:
Priloha &.1: vypodtovy list
VKoticiachdia Q.4 .-




